
Limburg Stirumlaan 9
WOUDENBERG | Vraagprijs € 395.000,- k.k. 



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:


Soort:


Kamers:


Inhoud:


Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Overige inpandige ruimte:


Externe bergruimte:


Verwarming:


Isolatie:


Energielabel:

1965


eengezinswoning


5


353 m³


83 m²


224 m²


12 m²


31 m²


c.v.-ketel


Muurisolatie, vloerisolatie


C



Informatie
Ruime hoekwoning met zonnepanelen, airco's, met garage en carport.




De woning beschikt over vier comfortabele slaapkamers en biedt de optie om op de zolderverdieping 
een vijfde kamer te realiseren. De zolder is ruim genoeg om een praktische en functionele indeling met 
voldoende daglicht te creëren, door bijv. een dakkapel te plaatsen. Dit maakt de woning niet alleen 
geschikt voor grotere gezinnen, maar ook voor degenen die behoefte hebben aan extra werk- of 
leefruimte. 

Daarnaast heeft de woning 18 zonnepanelen, twee airco's die de woning warm houden, vloerisolatie, 
muurisolatie. Binnen zal de woning gemoderniseerd moeten worden.




Via de garage is een royale stenen berging bereikbaar. Gelegen op korte afstand van het dorpshart van 
Woudenberg!




KENMERKEN:

Woonoppervlakte: 83,10 m² 

Inhoud: 352,56 m³

Perceel: 184,30 m²

Bouwjaar: 1965

Energielabel: C




INDELING:




Begane grond: Bij binnenkomst in de hal vind u een garderoberuimte, een deels betegeld toilet, de 
meterkast en de trap naar de bovenverdiepingen. Vanuit de hal komt u in de lichte doorzonwoonkamer 
voorzien van airco, aangrenzend de keuken. De woonkamer geniet van veel daglicht door de grote 
ramen. De dichte keuken is voorzien van een keukenblok . Vanuit de keuken heeft u toegang tot de 
volledig betegelde achtertuin, die is voorzien van beplante borders en een stenen berging met elektra 
over de volle breedte van de tuin. Daarnaast beschikt u over een eigen achterom, ideaal voor het 
stallen van fietsen.

Garage met carport, carport kan ook gebruikt worden om heerlijk overdekt te zitten in de achtertuin.




1e verdieping: Aan de achterzijde van de eerste verdieping bevinden zich twee slaapkamers, waarvan 
één met een inbouwkast en boiler. Aan de voorzijde zijn eveneens twee slaapkamers, inclusief de 
ouderslaapkamer met een inbouwkast. De badkamer is gesitueerd tussen de twee grote slaapkamers in 
en is volledig betegeld, beschikt over een douche met zitbad en wastafel.




Zolderverdieping: De ruime zolderverdieping is momenteel bereikbaar via een vlizotrap, maar kan 
worden omgebouwd tot extra slaap- of werkruimte door het plaatsen van een dakkapel en vaste trap.




De woning bevindt zich in een ruim opgezette, groene wijk in de gemeente Woudenberg, grenzend 
aan de Utrechtse Heuvelrug. U profiteert van voldoende parkeergelegenheid en uitstekende 
bereikbaarheid; binnen een half uur bereikt u steden als Amersfoort en Utrecht dankzij de nabijgelegen 
uitvalswegen. Voorzieningen zoals scholen, openbaar vervoer, sportfaciliteiten en winkels zijn 
gemakkelijk te voet of per fiets bereikbaar. Bovendien biedt de omgeving volop sport- en 
recreatiemogelijkheden, met het Henschotermeer en landgoed Den Treek en landgoed Gereestein om 
de hoek.









BIJZONDERHEDEN:

- 18 zonnepanelen

- Muur- en vloerisolatie

- Airco's

- Garage van 14.1m²

- Berging van 16.2m²

- Carport/overkapping van 21.1 m²

- Oprit geschikt voor meerdere auto's

- Tuin op het westen

- Nabij diverse uitvalswegen

- 4 slaapkamers

- De volgende clausule wordt in de koopovereenkomst opgenomen: ouderdomsclausule, gezien het 
bouwjaar.



























Plattegrond
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Kadastrale kaart



Locatie
Van Limburg Stirumlaan 9

3931 HS Woudenberg



Bekijk deze woning online!

https://www.entreemakelaars.nl/
woningaanbod/koopwoningen/

Van Limburg Stirumlaan 9, Woudenberg

Scan deze code en

bekijk de woning


op je mobiel!



Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. 
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis
(nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.
 
Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!
Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de woning. Wij
behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden door een makelaar
die úw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.
 
ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio. 
Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het resultaat? Succesvol
verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven, voorwaarden en visie informeren wij u graag
bij een kennismakingsgesprek.
 
Notaris verwerkt persoonsgegevens
Koper en verkoper verlenen hierbij goedkeuring aan de notaris die de eigendomsoverdracht verzorgt, ter uitvoering van deze
koopovereenkomst, om de ontwerpakte van levering en de nota van afrekening van de betreffende partij aan diens makelaar te
sturen.

Notariskosten
Indien door de gekozen notaris kosten in rekening zullen worden gebracht en deze verband houden met de aflossing van
overbruggingsleningen en/of aflossing en per doorhaling van verkopers hypothe(e)k(en) en/of beslagen die op het verkochte
rust(en), meer bedragen dan: € 300,- ten behoeve van telefonische overboeking, opvragen aflossingsnota('s) bij de
hypotheek/kredietverstrekkende instantie(s), doorhalen van akte('s). Dan zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen, deze
kosten zal de notaris op de afrekening ter zake van de levering direct doorberekenen aan de koper. Dit is tevens van toepassing
indien er administratiekosten, kantoorkosten of kosten voor informatie GBA in rekening gebracht worden. Dit bedrag is exclusief
BTW en inclusief kadastraal recht. 
 Indien koper een notaris kiest die verder dan 20 kilometer van het verkochte gevestigd is, dan zullen de kosten voor een eventuele
volmacht voor verkoper voor rekening van koper zijn, indien verkoper er vanwege de afstand voor kiest niet bij de
eigendomsoverdracht aanwezig te zijn.

Waarborgsom/bankgarantie
Bij een gesloten koopovereenkomst dient de koper een waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom over te
maken aan de notaris.

Ouderdomsclausule
Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 55 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Nederlands Woning Waarde Inst it uut

Entree Makelaars
Utrechtse Heuvelrug

Rijksstraatweg 90
3956 CS Leersum
0343 - 45 42 00

leersum@entreemakelaars.nl

Volg onze socials om als eerste
op de hoogte te blijven van

nieuw aanbod!

Entree Makelaars,
kom verder!
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