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Omschrijving

UNIEKE kans: gasloos wonen in A++++ woning met o0.a. groot accupakket, zonnepanelen, zonneboiler en
warmtepompen!

Direct aan het plantsoen gelegen, in het bosrijke Leersum staat deze energiezuinige woning met een A++++
energielabel. Dit huis, destijds casco opgeleverd en door een energiespecialist volledig afgebouwd, is voorzien van
maar liefst 27 zonnepanelen, een accupakket, warmtepomp, warmtepompboiler, 2 zonnecollectoren, airconditioning,
laadpaal en een stofzuigersysteem. Een uniek huis om geheel duurzaam te wonen met maandelijkse teruggave in
energiekosten! Naast al deze high-end voorzieningen, is dit een geheel verzorgde en goed onderhouden instapklare
tussenwoning.

De natuurstenen vloer op de begane grond zorgt voor een luxe uitstraling, is voorzien van vloerverwarming en tevens
van vloerverkoeling in de zomer. Het huis is geheel geisoleerd, alle ramen zijn voorzien van HR++ glas. Op de eerste en
tweede verdiepingen is er airconditioning en op alle verdiepingen is er een stofzuigersysteemaansluiting aanwezig. In
totaal zijn er 4 slaapkamers in de woning aanwezig, de masterbedroom is voorzien van airconditioning en een
hoogwaardig schuifwandsysteem. De badkamer is voorzien van luxe inbouwkranen, een regendouche en een bad met
overloop-vulcombinatie aan de zijkant.

Via de openslaande deuren in de woonkamer is de achtertuin op het noordoosten bereikbaar. Daar staat tevens de
vrijstaande stenen berging met daarop 9 zonnepanelen, de overige 18 zonnepanelen liggen op het huis zelf. Achter de
berging bevindt zich de elektrische laadpaal voor uw (toekomstige) elektrische auto.

Duurzaam en energiezuinig willen wonen in een autovrij plantsoen waar uw kinderen zich elke dag kunnen vermaken,
terwijl u een oogje in het zeil houdt vanuit de uw voortuin of keuken? Dan is deze woning ideaal voor u!
Maak snel een bezichtigingsafspraak om het huis met eigen ogen te bekijken.

Woonoppervlakte: 125 m2
Inhoud: 444 m3

Perceelgrootte: 129 m2
Vrijstaande stenen garage: 6,5 m2
Bouwijaar: 2007

Energielabel: A++++

-Indeling-

Begane grond:

ENTREE, toiletruimte, meterkast, hal met toegang tot de ruime woonkamer, keuken. De keuken is voorzien van veel
opbergruimte en apparatuur, waaronder een elektrische kookplaat (2020), kokend water kraan, vaatwasser (2021),
oven en een koel-vries combinatie. Via de openslaande deuren in de woonkamer is de achtertuin bereikbaar. Daar
bevind zich de geisoleerde vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra (ideaal voor elektrische fietsen) en warm
en koud water bij de uitstortgootsteen.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot 3 slaapkamers en badkamer. Deze verdieping heeft een rustiek eiken geoliede parketvloer.
Masterbedroom beschikt over een schuifwandsysteem. De badkamer is uitgerust met een regendouche, ligbad,
wastafelmeubel, toilet en designradiator.

Tweede verdieping/zolder:
Vaste trap, ruime overloop, toegang tot de 4e slaap- en/of werkkamer met groot dakkapel, wasruimte en technische
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ruimte met accupakket, warmtepomp en warmtepompboiler en zonneboiler.

Bijzonderheden:

. Direct aan het plantsoen in kindvriendelijke wijk

. Accupakket 15 kWh (waardoor je voor een groot deel zelfvoorzienend bent)

o Warmtepomp

. Warmtepompboiler + zonneboilersysteem voor tapwater (twee boilers samen 420 liter totaal)

. 27 zonnepanelen (9720 Wp)

o Airconditioning

. Vloerverwarming + vloerverkoeling

. Elektrische laadpaal (3-fase)

. Stofzuigersysteemaansluiting

. Schilderwerk 2022

o Gasaansluiting in de woning is verwijderd (geen vastrecht kosten)

. Slaapkamers alle voorzien van luxe massieve stompe hoge deuren en internet- & Coax-aansluiting

o Voor- en achterzijde voorzien van vorstvrije buitenkraan. Aan achtergevel zelf warm en koud water!
. Waterontharder geplaatst in de kruipruimte

. Led inbouwspots met diverse dimmers

o Huidige bewoners leveren energie terug en ontvangen teruggave energielasten

. Specificaties van alle apparatuur in de woning is aanwezig

. De totale theoretische energielast van de woning bedraag -/-3.767 Kwh op jaarbasis (-/-30,14 Kwh/m2 per

jaar) x 125 m2
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Burgemeester Feithplantsoen 17
3956 HL LEERSUM

N225
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: €439.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 444 m?3

: 129 m?

: 125 m?

: Eengezinswoning

: 2007

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 50 m?

: Geen garage
DA+

: Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp, Warmte terugwininstallatie

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd, HR-

glas

Leersum
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster

5 ;
2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Leersum

Sectie D
Perceel 3809

grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 november 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Plattegrond

Burgemeester Feithplantsoen 17 - Leersum
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Plattegrond

Burgemeester Feithplantsoen 17 - Leersum
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Garobe inbouwkast masterbedroom
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Bruynzeel (zijn geen inzet horren)
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

I

— Garrobe inbouwkast masterbedroom

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser
- Zonneboiler
- Warmtepompboiler
Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Stofzuigsysteem

Accuopslagsysteem 15kwh
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Tuinkast

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming

Zonnepanelen

Zonneboilersysteem

Warmtepomp

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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ENTREE makelaars

Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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