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Omschrijving

In een rustige woonwijk, vlakbij het bos, scholen en de voorzieningen van het centrum van Leersum ligt deze ruime
twee-onder-een-kapwoning. De woning beschikt over een grote uitgebouwde woonkeuken, maar liefst 5 slaapkamers,
een eigen brede oprit en stenen berging! De doorzonkamer heeft een sfeervolle uitstraling door de houten vloer,
openhaard en grote raampartijen, waardoor er veel licht binnenkomt. De uitgebouwde keuken beschikt over
vloerverwarming, veel opbergruimte en er is er genoeg ruimte voor een grote eettafel. In dit gedeelte van de straat
ligt alleen deze twee-onder-een-kapwoning en de tegenoverliggende vrijstaande woningen.

De woning heeft een woningoppervlakte van 147 m2, verdeeld over 3 woonlagen met totaal 5 slaapkamers. Het huis
is geisoleerd en heeft overal dubbel glas. Er is een ruime oprit naast het huis, geschikt voor 2 auto's. De tuin is gelegen
op het noordoosten. Tevens is er een stenen geisoleerde berging aanwezig voorzien van verwarming en elektra.
Aangrenzend aan de achtertuin bevindt zich een kinderspeelplaats, deze bereik je door alleen al de schuttingdeur in
de achtertuin open te doen, ideaal voor kinderen om met de andere buurtkinderen te spelen of om zelf een oogje in
het zeil te kunnen houden. Om de hoek ligt het buitengebied, vanuit de slaapkamers heb je uitzicht over de weilanden
op de Nieuwe Steeg.

Enthousiast geworden? Maak nu een bezichtigingsafspraak en kom de woning met eigen ogen bekijken!

Woonoppervlakte: 147 m2

Inhoud: 555 m2

Perceelgrootte: 256 m2
Aangrenzende stenen berging: 7,6 m2
Bouwijaar: 1987

Energielabel: C

-Indeling-

Begane grond:

ENTREE, hal, toiletruimte, toegang tot de lichte woonkamer, woonkeuken, de keuken voorzien van een koelkast,
vriezer, oven, magnetron, 4-pits gaskookplaat en vaatwasmachine. In de keuken bevindt zich de buitendeur.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot 3 slaapkamers en berging. Op deze etage bevindt de badkamer uitgerust met een dubbele
wastafel, douche, bad en toilet.

Tweede verdieping:
Overloop met veel bergingsruimte, CV ruimte en wasmachine opstelling en toegang tot 2 slaapkamers met
dakkapellen.

Berging:
Stenen berging, geisoleerd en uitgerust met verwarming en elektra.

Bijzonderheden:

o Woonkeuken

. Dakkapel voor en achter

. Vloerverwarming in de keuken

. Vlakbij het bos en het centrum van Leersum

. Stenen geisoleerde berging voorzien van verwarming en elektra
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Eigen oprit met voldoende ruimte om te parkeren op eigen terrein met meerdere auto’s
Kinderspeelplaats aan de achterzijde van de woning

Huis is vrij beschikbaar, aanvaarding in overleg met verkoper

In de koopovereenkomst wordt de volgende clausule opgenomen: Ouderdomsclausule
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

De Buntlanden 2
3956 GA LEERSUM

N225
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: €539.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 555 m3

: 256 m?

: 147 m?

: Eengezinswoning

: 1987

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 70 m?

: Geen garage
: C

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd

Leersum

PLUS Leersum\g

Boerderij "De
Boterbloem" VOF

Google
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Leersum

Sectie D
Perceel 3147

grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 oktober 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Plattegrond

De Buntlanden 2 - Leersum
Begane Grond

- 3.92m

-~ 195m—>

eetkamer

3.60m

8.22m

297m 299m 3.00m

6.04 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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De Buntlanden 2 - Leersum
Eerste Verdieping

3.07m 287m

slaapkamer
11.2 m?

overloop
6.5 m?

A,

L
:

slaapkamer

13.8 m? \/

h=2.47m

slaapkamer
9.8 m?

B »

3.07m 287m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

252m

2.08m

342m




Plattegrond

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

== ENTREE
—makelaars

Utrechtse Heuvelrug



Plattegrond

BVO
10.8 m?

BVO
81.3m?
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Plattegrond

De Buntlanden 2 - Leersum
Tweede Verdieping

311m 283m

272m

5.53 m

slaapkamer

271m

311m 2.83m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen
- Inbouwspots keuken doen het niet

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Slaapkamermeubilair (inbouwkast en bed)

desgewenst over te nemen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

- In de keuken, zit vloerverwarming onder
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

- Vaatwasser: soms loopt het water niet weg na
het afwassen

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
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- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

- Radiatorfolie

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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ENTREE makelaars

Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 36 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van
deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende
zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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