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Omschrijving

Vlakbij alle voorzieningen van Amerongen in een rustige woonwijk staat deze ruime hoekwoning met vrijstaande
garage en een oprit.

Dit huis is door de eigenaren altijd goed onderhouden, met onder andere dak-, spouwisolatie, nieuw voegwerk, gevels
geimpregneerd (waterafstotend), CV uit 2020, schilderwerk 2022, grotendeels HR glas en 9 zonnepanelen!

De woning heeft een woonoppervlakte van 125 m2 met op de begane grond een ruime L-vormige woonkamer met
aansluitend toegang naar de keuken. Aan de voorkant van het huis bevind zich de ENTREE met separaat toilet. Vanuit
de woonkamer en keuken kijk je uit op de tuin op het zuiden. Dit maakt het een prettige en lichte doorzonwoning.
Aansluitend bevind zich de gesloten keuken met de toegang tot de tuin. De tuin is van riante omvang en rijk aan
groen, naast het gazon is hier tevens nu een moestuin aangelegd. Vanuit de tuin is de toegang tot vrijstaande
uitgebouwde garage (met elektrische geisoleerde overhead deur) met fietsenberging, eigen oprit en de achterom
ingang. De tuin heeft een ligging op het zuiden, waardoor het hier de hele dag heerlijk vertoeven is in de zon (maar er
zijn ook schaduwplekken).

De woning is verdeeld over 3 woonlagen, met in totaal 4 slaapkamers.

Deze ruime hoekwoning staat op een fijne centrale plek in Amerongen op korte afstand van voorzieningen zoals de
supermarkt (Jumbo op nog geen 5 minuten loopafstand), basisschool, openbaar vervoer, medisch centrum, Kasteel
Amerongen en de prachtige bossen die de Utrechtse Heuvelrug rijk is.

Zoekt u een ruim opgezette woning met 4 slaapkamers, een royale tuin, eigen garage met oprit? Waar bepaalde
elementen al verduurzaamd zijn? Dan is deze woning ideaal voor u!
Maak snel een bezichtigingsafspraak om het huis met eigen ogen te bekijken.

Woonoppervlakte: 125 m2
Inhoud: 452 m3

Perceelgrootte: 327 m2
Vrijstaande stenen garage: 24 m2
Bouwijaar: 1970

Energielabel: B

-Indeling-

Begane grond:

ENTREE, toiletruimte, meterkast, hal met toegang tot de ruime woonkamer, keuken. De keuken is voorzien van
opbergruimte en apparatuur, waaronder een koel-vries combinatie, gasfornuis, oven en vaatwasmachine. Vanuit de
woonkamer en keuken is er zicht op de zonnige tuin. Vanuit de keuken is de buitendeur naar de achtertuin. Daar
bevind zich de stenen vrijstaande garage uitgebouwd met een fietsenberging voorzien van elektra (ideaal voor
elektrische fietsen).

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot 3 slaapkamers en een inloopkast/bergruimte. De grote slaapkamer heeft een grote
wandkast met veel opbergruimte. Op deze etage bevindt zich ook de badkamer uitgerust met een douche, vaste
wastafel, toilet, wasmachine aansluiting en is tevens voorzien van vloerverwarming.

Tweede verdieping/zolder:
Vaste trap, ruime overloop, bergingen en waar ook de CV zich bevindt, een afsluitbare grote 4e slaapkamer met
raampartij in de zijgevel. De slaapkamer, voorzien van een tv aansluiting en inbouwkasten die zorgen voor veel extra
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opbergruimte.

Bijzonderheden:
. Centrale ligging bij alle voorzieningen en nabij de bossen van de Utrechtse Heuvelrug
o Ruim perceel van 327 m2.
. Eigen garage (elektrische geisoleerde overheaddeur) met aangebouwde fietsenberging en eigen oprit
o In het verleden is er naast liggende grond gekocht van 70 m2, waardoor er een riante tuin ontstaan is.
o Spouwisolatie
o Nieuw voegwerk 2021
. Geimpregneerde gevel (waterafstotend)
. CV 2020
. Schilderwerk 2022
. Zinken dakgoten en afvoeren in 2020 geheel vervangen
. Grotendeels HR glas
. 9 zonnepanelen
. Oplevering najaar 2024, in overleg met verkopers
ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug m
Rijksstraatweg 90
3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200 NVM

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl | funda



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers

Inhoud woning

Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning

Bouwjaar

Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
C.V.-ketel

Locatie

Pr Willem Alexanderlaan 6
3958 XV AMERONGEN
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: €489.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 452 m3

: 327 m?

: 125 m?

: Eengezinswoning

: 1970

: Aan rustige weg, in centrum, in woonwijk, beschutte ligging, in bosrijke

omgeving

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin

: Vrijstaand steen

: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Grotendeels dubbelglas, HR-glas

: Nefit Trendline hrc 30cw5 + Bosch easy control (Gas gestookt combiketel uit

2020, eigendom)
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Nexandertaan 6 - Amerongen
Carage
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster

-
ilimsmoen Kadastrale gemeente  Amerongen

Sectie D
Perceel 3849

grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 oktober 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Plattegrond
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Alexanderlaan 6 - Amerongen
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Plattegrond

Alexanderlaan 6 - Amerongen
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

Alexanderlaan 6 - Amerongen
Tweede Verdieping
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Plattegrond

Alexanderlaan 6 - Amerongen
Garage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Plattegrond

BVO
60.9 m*

BVO BVO
54.1 m? 54.1 m?
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- linnenkast oude slaapkamer

XO O0O000OK
OXx OO0O00

- Legplanken garage, legplanken in meterkast,
legplanken slaapkamer achterzijde, witte kast
slaapkamer voorzijde.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

000000 OXOOXK OONXRXXOOOK
OooooooooOoOo Oooooooooon
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:
- Keukentafel met 2 stuks stoelen.

- TLarmaturen onder de keukenkastjes.

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbhad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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ENTREE makelaars

Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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