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Bijenkorf 10, 3956 HJ Leersum

Vraagprijs € 410.000,- k.k.
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Omschrijving

Gelijkvloers wonen in het gezellige centrum van Leersum met alle voorzieningen op loopafstand!

Dit comfortabele 3-kamer appartement ligt op de hoek van de 1e verdieping van het appartementencomplex “de
Bijenkorf” en heeft een overdekt balkon op het zuid/westen. Wat dit HOEK appartement aantrekkelijk maakt, is het
licht dat aan twee kanten binnenkomt in de woning, een erker aan de zijkant van de woning met een prachtig ver
uitzicht, een ruime woonkamer, open keuken, overdekt balkon, een frans balkon op het zuiden, een eigen berging en
parkeerplaats in de parkeergarage! Bovendien is er een lift aanwezig in de centrale hal (trappenhuis) met tevens
automatische deuren, waardoor het een levensloopbestendige woonbestemming is. Er is een intercom/videosysteem
aanwezig in het appartement en camerabeveiliging in het complex.

Een ideale ligging in het centrum van Leersum, diverse winkels zoals een supermarkt (appartement ligt boven de Plus),
bakker, slager, HEMA en apotheek zijn direct te bereiken. Ook is er vlakbij een jeu du boules plek. Leersum ligt in de
prachtige Utrechtse Heuvelrug, omringd door bossen en is gunstig gelegen vlakbij de A12.

Zoekt u een woning waar u gelijkvloers kunt wonen, levensloopbestendig is en van alle gemakken voorzien? Ziet u
uzelf al zitten op het balkon met een lekker bakje koffie/ thee, een gebakje van de bakker, uitkijkend over het
winkelcentrum van Leersum? Dan is dit hoek appartement ideaal voor u!

Maak snel een bezichtigingsafspraak om de woning met eigen ogen te bekijken.

Woonoppervlakte: 84,3 m2

Balkon zuid/westen: 8,5 m2

Frans Balkon op het zuiden

Berging: 5,6 m2

Parkeerplaats in de afgesloten privé parkeergarage
Lift aanwezig

Bouwjaar: 2001

Afgesloten portiek

Energielabel: A

-Indeling-

Afgesloten portiek met brievenbussen, trappenhuis en lift van het appartementencomplex.

Gelegen op de eerste woonlaag, centrale hal met toegangsdeuren van de appartementen en zicht op het binnen
terrein.

Royale ENTREE, toiletruimte, meterkast, toegang tot de ruime woonkamer met open keuken, 2 slaapkamers (waarvan
1 met Frans balkon), badkamer en wasruimte/ cv ruimte. In de woonkamer met erker en met grote/lage raampartijen
voorzien van screens. Vanuit de woonkamer is er uitzicht op het winkelcentrum en is er toegang tot het overdekte
balkon.

De open keuken is voorzien van diverse apparatuur, waaronder een kookplaat (2019), oven, koel-vriescombinatie en
vaatwasser. Vanuit de ramen in de keuken is er een fraai zicht op de straat “de Bijenkorf”. Naast de grote slaapkamer
is er ook nog een 2e slaapkamer aanwezig. De badkamer is te betreden vanaf de grote slaapkamer en vanuit de hal en
voorzien van een wastafel, ruime inloopdouche, handdoekenradiator. De wasruimte is bereikbaar vanuit de hal en
hier is ruimte voor een wasmachine, droger, voorraadstelling en tevens bevind de CV en mechanische ventilatie box
zich hier. Tot slot is er een separaat toilet voorzien van een fonteintje.

Bijzonderheden:
. Het appartementencomplex is voorzien van een ruime lift met inklapbare stoel.
e Overdekt balkon
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. Eigen parkeerplaats en berging in de onderbouw.

o Buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement zijn vorig jaar geschilderd.

e Zonnepanelen op het appartementencomplex behoren toe aan de VVE.

. Voorzien van isolatieglas.

. Verwarming en warm water middels CV-combiketel AWB Thermomaster 2 HR bouwjaar: 2001.

. Servicekosten VVE € 121,63 per maand. Actieve en gezonde vereniging van eigenaren.

o Energielabel A.

o Aanvaarding in overleg.

. In de koopovereenkomst zal de volgende clausule worden opgenomen: niet-zelf-bewoningsclausule.

. Notaris ter keuze verkoper.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Bijenkorf 10
3956 HJ LEERSUM

N225
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: €410.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

: 263 m3

: 84 m?

: Galerijflat

: 2001

: In centrum, in woonwijk

: Geen tuin

: Inpandig, parkeerkelder, parkeerplaats
A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: AWB Thermomaster 2 HR (Gas gestookt combiketel uit 2001, eigendom)

Leersum

PLUS Leersu

Google
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Maam:
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Adres te VErKOpEen woning:
Bijenkorf 10 Laarsum

Datum: 27-09-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning

Interieur

overgenomean

Verichting, te weten:

= inbouwspots/dimmers

= opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

= losse (hang)lampen diverse

(Lossejkasten, legplanken, te weten:

- Vaste kast slaapkamer

- Planken slaapkamer 2, berging/technische

ruimte
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

= gordijnen

= overgordijnen

= vitrages

= rolgordijnen

= lamellen

- jaloeziedn

= {losse) horren/relhorren

Vioerdecoratie, te weten:

= wvioerbedekking

= parketvioer

= houten vioer{delen)

= laminaat

- plavuizen
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Rij paraaf verkoper
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Kan worden n..t.

|

{Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en) douche

Radiatorafwerking

Owverig, te waten:

- spiegelwanden

= schilderi] ophangsystesm
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Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

-  Vaatwasmachine 20017

=  Koelkast + vrieskast 2014

-  Kookplaat 2019

- Oven 2001

- Afzuigkap 2001

Keukenaccessoires, e weten:
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Sanitair’sauna

Toiletaccessoines:

paraaf verkoper
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Blijft Gaat Kan worden n..t.
achter mee overgenocmen
- O O a O
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Badkameraccessoires:
= Tolletkast = O O O
- Droogrek aan de muur & | O |
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Sauna met toebehoren O O ] O
O O O O
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Exteriourinstallaties/veiligheid'energiebesparing
Scholelfantenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

{Klok)thermostaat

Alrconditiening

Warmwatervoorziening, te weaten:

- CW-installatie

= bailer

= gelser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

paraaf verkoper
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achter mee
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Kan worden n.v.t.

Isolatisvoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansiuiting/internetaansiuiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elekirische auto
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Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
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Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
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Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging schappen
_berging

{Broeijkas
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Owverig

Owverige twin, te weaten:

- (sierjhek

= viaggenmast{houder)

paraaf verkoper
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake |s van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Oooooonon
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Bijlage(n) over te nemen confracten:

oor akkoord,

Verkoperns)

naam: naam:
plaats: Leersum plaats:
daturn: 27-09-2023 datum:
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
daturm: datum:
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Clausule: Geen eigen gebruik

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat verkoper de onroerende zaak nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij
derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van casu quo gebreken aan de onroerende zaak
welke hij niet kende doch waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij de onroerende zaak zelf feitelijk had
gebruikt.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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