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Kersengaard 10, 3962 JP Wijk bij Duurstede 

 

 

Vraagprijs € 725.000,- k.k.
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Omschrijving 

 
Ontdek het heerlijk wonen in een charmante twee-onder-een-kap woning aan de Kersengaard, met een fantastisch 
uitzicht op de Kromme Rijn en daar achter gelegen landerijen!  
  
Deze woning is gelegen in de populaire woonwijk "Noorderwaard", die bekend staat om zijn ruime opzet en rustige 
omgeving. Hier waan je alsof je je in het buitengebied bevindt, maar met het voordeel van alle voorzieningen van Wijk 
bij Duurstede binnen handbereik. Er is voldoende parkeergelegenheid beschikbaar op de oprit of voor de deur.  
  
Geniet van het heerlijke gevoel van thuiskomen in dit goed onderhouden en royale woning, met een aangebouwde 
stenen garage, gelegen op een royaal perceel van 246 m². De woning biedt je een stijlvol afgewerkte woonkamer met 
massief eikenvloer, houtkachel en een uitgebouwde en open keuken. Op de verdiepingen 4 slaapkamers en een 
moderne badkamer. Aan de woning is een ruime garage gebouwd. De achtertuin ligt gunstig op het zonnige 
zuidwesten, waardoor het de ideale plek is om te genieten van de zon en buiten te ontspannen.  
  
De Noorderwaard is een geliefde woonwijk, ruim van opzet en rustig gelegen. Ook is het een ideale gezinswijk, met 
scholen en sportaccommodaties in de buurt. De gezellige binnenstad van Wijk bij Duurstede is op de fiets binnen 5 
minuten bereikbaar. Rustig wonen, rechtstreeks aan het park en toch dichtbij de binnenstad van Wijk bij Duurstede. 
Kortom deze mooie en ruime 2-onder-1 kap woning staat op een unieke locatie! Een ideale plek om thuis te komen en 
te genieten.  
  
Woonoppervlakte: 164,9 m²  
Garage: 17,4 m²  
Inhoud: 534,7 m³  
Perceeloppervlakte: 246 m²  
Bouwjaar: 1978  
Energielabel: B  
  
INDELING  
Begane grond:  
ENTREE, hal met meterkast, toilet en trapopgang. Speelse woonkamer is aan de voorzijde van de woning gesitueerd, 
voorzien van een massief eiken vloer, grote raampartijen en gezellige houtkachel. De open keuken is gesitueerd in de 
tuingerichte en uitgebouwde eetkamer. De keuken is uitgerust met een inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven, 
koelkast en vriezer. Via de openslaande deuren is er toegang tot de achtertuin. Aangebouwd bevindt zich de ruime 
garage van 17,4 m².  
  
De achtertuin is gelegen op het zuidwesten en beschikt een achterom. Het ruime terras en de sfeervolle overkapping 
bieden de perfecte plekken om te ontspannen en te genieten van de warme zonnestralen met als middelpunt de 
vijver.  
  
Eerste verdieping:  
Ruime overloop met toegang tot 3 slaapkamers van 22,2 m², 16,8 m² en 10,2 m². De luxe en volledig betegelde 
badkamer is voorzien van inloopdouche, dubbele wastafel, designradiator en elektrische vloerverwarming. Tevens is 
er een separate toilet.   
  
Tweede verdieping:  
Overloop met toegang tot de ruime 4e slaapkamer van 21,5 m² met dakkapel en dakraam. De opstelplaats voor de cv-
ketel en wasmachine bevinden zich in een vaste kast op de overloop.  
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BIJZONDERHEDEN  
- Vrij uitzicht over het park.  
- Parkeren op eigen terrein.  
- Elektrische vloerverwarming in de badkamer.  
- 12 zonnepanelen geplaatst in 2023.  
- Groepen meterkast vernieuwd in 2021/2023.  
- Trap eerste verdieping gerenoveerd in 2022  
- Laadpaal geplaatst in 2021.  
- Zonwering, hor en screens geplaatst in 2021.  
- Mechanische ventilatie vernieuwd in 2020.  
- Badkamer en toiletten vernieuwd in 2020.  
- Buitenschilderwerk gedaan in 2019.  
- Vloer na-geïsoleerd in 2019.  
- Warm water en verwarming middels CV-ketel Nefit Proline 2018.  
- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 725.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 535 m3 
Perceel oppervlakte : 246 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 165 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1978 
Ligging : Aan park, aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  98 m2  
Garage : Aangebouwd steen 17 m2 (586 bij 297 cm) 
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Volledig geïsoleerd 
C.V.-ketel : Nefit Proline Nxt hrc30 cw5 (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom) 
   

Locatie 
Kersengaard 10  
3962 JP  WIJK BIJ DUURSTEDE 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

bloem en plant potten en manden gaan mee     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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ENTREE makelaars 
 
 
Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.  
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om 
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u. 
  
Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee! 
Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de 
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten 
begeleiden door een makelaar die úw belangen behartigt gedurende het aankoopproces. 
  
ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.  
Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het 
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven, 
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek. 
  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
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