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Bijenkorf 15, 3956 HJ Leersum

Vraagprijs € 329.000,- k.k.
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Omschrijving

Stijlvol maisonnette-appartement van 81 m? met zonnig en ruim balkon!

Dit A-label appartement is instapklaar en biedt je onder andere een ruime en lichte woonkamer met moderne
inbouwkeuken, ruime 2 slaapkamers en comfortabele badkamer. Het is gelegen op de 1e en 2e verdieping en
maakt onderdeel uit van de VVE 'Beezonder Wonen'.

Met energielabel A is dit een duurzaam appartement. Het gebouw is gebouwd in 2016 en zeer
onderhoudsvriendelijk met daardoor zeer lage servicekosten. Het geheel is centraal gelegen in het mooie
Leersum, tegenover de winkels en parkeerplaatsen. De externe berging biedt ruimte om fietsen te plaatsen.

Leersum is een gezellig dorp met veel voorzieningen en recreatiemogelijkheden. Het is een goede uitvalsbasis
ten opzichte van winkels, scholen en diverse horecagelegenheden. De uitvalswegen naar de A12 zijn goed
bereikbaar. De vele wandelpaden en MTB-routes op de Utrechtse Heuvelrug zijn vanuit huis snel bereikbaar,
evenals het buitenzwembad Bospad Leersum.

Woonoppervlakte: 81 m?
Inhoud: 295 m?3

Balkon: ja

Aantal kamers: 3
Bouwjaar: 2016

INDELING

Trapopgang met toegang tot twee huisnummers.

ENTREE naar de maisonnette op de le verdieping, hal met garderobe en een moderne toiletruimte. Een ruime
en lichte woonkamer met toegang tot het balkon dat vrij uitzicht biedt richting het zuiden. De gezellige
woonkamer staat in open verbinding met de moderne keuken aan de voorzijde. De keuken met veel lichtinval, is
voorzien van inbouwapparatuur waaronder een gaskookplaat, combi-oven, vaatwasser en koel-/
vriescombinatie. Deze gehele verdieping is afgewerkt met fraaie tegelvloer.

Via een open trap tussen de woonkamer en de keuken is de verdieping bereikbaar. Deze verdieping heeft 2
slaapkamers van 18,3 m? en 12,7 m? en een moderne badkamer uitgerust met inloopdouche (hand- en
regendouche), 2e toilet en wastafelmeubel. Tevens een praktische inpandige bergruimte met de CV-opstelling
en aansluitingen voor een wasmachine en droger. Deze gehele verdieping is afgewerkt met een mooie
laminaatvloer.

Bijzonderheden:

- Moderne maisonnette met fijn balkon op het zonnige zuiden.

- Gemeenschappelijke fietsenberging.

- Ideale ligging nabij winkels en nabij de bossen van de Utrechtse Heuvelrug.
- Verwarming en warm water middels CV Intergas CW4 HR Combiketel (2016)
- Volledig geisoleerd en goed onderhouden.

- Lage servicekosten € 59,- per maand.

- Energielabel A.

- Lage energiekosten.

- Mogelijkheid om de hoofdslaapkamer op te delen in 2 slaapkamers, waardoor er in totaal 3 slaapkamers zijn.
- Aanvaarding in overleg.

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
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Kenmerken

Vraagprijs

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksopp. woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Balkon

Parkeren
Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Bijenkorf 15
3956 HJ LEERSUM

N225

PLUS Leers
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: €329.000,- k.k.

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamers

: 295 m3

: 82m?

: 2-laagse maisonnette

: 2016

: In centrum, in woonwijk, vrij uitzicht, in bosrijke omgeving
: Ja, op het zuiden

: Vrij parkeren in de directe nabijheid

A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)

)
5eno® N225

Map data ©2023
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

i
./ 3233

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 april 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Leersum

Sectie D

Perceel 4075

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het
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le woonetage

226 m

9.52 m
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Bijenkorf 15 - Leersum

Eerste Verdieping
470 m
263 m 2.00m
balkon

~—1.36 m—»

3.80m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

3.04m

= 0.97 m»<+—158 m—>

3.74m




le woonetage 3D
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2e woonetage

271 m

241m

415m
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Bijenkorf 15 - Leersum
Tweede Verdieping

4.70m

slaapkamer
h=2.80

18.3 m?
slaapkamer

2.38m 222m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

271m

157 m—>=—126 m—>

3.64 m
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Plattegronden woonetages

schaal controle
470 m

BVO

BVO BVO
44.6 m? 50.6 m?
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Energielabel A

Rijksoverheid
Energielabel woning Veel besparingsmogeljkheden Energielabel A
" Registratienummer 570750775
Bijenkorf1s / D:%:vaan registratie 29-11-2020
~. Geldig tot 29-11-2030
3956H] Leersum

BAG-ID: 1581010000049116

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken
1 Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen dak
Bouwperiode 2014 - heden
Woonopperviakte t/m 8o m?
- ) Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vioerisolatie Niet van toepassing
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen balansventilatie
Wilt u besparen op uw gierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke egel

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

1in Keuken, 1 in woonkamer, 1 in iedere
slaapkamer, in totaal 4 stuks

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

ENTREE

Blijft
achter

O000O0OX KOO

OO000000O0OX O0O0OXKOOXXO

>

ooooooono

Gaat
mee

Oooooooon

Oooooooono Oooooooooo ocoooooood

Kan worden
overgenomen

Oooooooon

Oooooooono Oooooooooo ocoooooood

n.v.t.

XXX XOOKXKX

NI KK KEKNKNKKNKXKO XKXXOXKKOOKX

NVM



I

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Geen
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ENTREE makelaars

Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die iw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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