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Prins-Mauritslaan 18, 3956 TZ Leersum

Vraagprijs € 335.000,- k.k.
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Omschrijving

Moderne en ruime 2-laagse woning met balkon in het bosrijke Leersum. ledere ochtend beginnen met een heerlijk
croissantje op je balkon met een vrij uitzicht? Maak dan direct een afspraak voor een bezichtiging van deze mooie
woning.

Deze goed onderhouden 3-kamer maisonnette op de 1e en 2e verdieping heeft een balkon op het oosten met vrij
uitzicht. De woning is zeer goed geisoleerd en biedt mogelijkheden voor duurzaam wonen. Op de eerste etage bevindt
zich de woonkamer met open keuken en de tweede etage is ingedeeld met 2 slaapkamers en de badkamer. Alles is
modern ingericht waardoor het instapklaar is.

De woning is gelegen op een goed bereikbare locatie, direct nabij alle voorzieningen zoals winkels en bushalte. Ook de
bossen van de Utrechtse Heuvelrug zijn op korte afstand goed bereikbaar. Hier zijn volop MTB-routes en wandelpaden
aangelegd. Tevens zijn uitvalswegen naar de A12 richting Arnhem en Utrecht zeer goed bereikbaar.

Woonoppervlakte: 81 m?
Balkon: 14 m?

Berging: 5 m?

Bouwjaar: 2014

INDELING:

ENTREE via de buitentrap naar de voordeur op de 1e verdieping. Hier bevindt zich het heerlijke balkon met een mooi
groen uitzicht.

Entree via de hal met garderobe en een moderne toiletruimte. De ruime woonkamer staat in open verbinding met de
moderne keuken aan de voorzijde van het appartement voorzien van inductiekookplaat met afzuigkap, vaatwasser en
koel/vrieskast. Toegang tot de bovenverdieping is via de vaste trap die zich bevindt in de woonkamer. De trap heeft
ook een kast met opbergruimte.

Eerste verdieping:
overloop, 2 slaapkamers van 11 m? en 10 m? beide met dakramen, vaste kasten, een badkamer ingericht met
inloopdouche, 2e toilet en vaste wastafel en een kamer met de wasmachineaansluiting.

Berging:
Separate privé berging achter de woning.

Bijzonderheden:

- Goed onderhouden 3-kamer appartement

- Energielabel A, goed en volledig geisoleerd.

- Wonen onder het prijsplafond is hier mogelijk.
- Fijne woonlocatie, rustige straat en dichtbij alle voorzieningen.
- 2 Ruime slaapkamers.

- Royal balkon met vrij uitzicht.

- CV-installatie bouwjaar 2014.

- Separate berging.

- Maandelijkse servicekosten VVE € 50,-.

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Berging
Bouwjaar
Ligging
Balkon/ tuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Prins-Mauritslaan 18
3956 TZ LEERSUM
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Kaart van het Kadaster
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Begane grond
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Berging
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Eerste verdieping
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Energielabel woning

Prins-Mauritslaan 18
3956TZ Leersum
BAG-1D: 158101000004 7026

Owerzicht woningkenmeroen

1. Woningtype
Bowwperiods
\Woonoppendakte

3 Glas woonmembeds)

Glas slaapruimie{s)

3 Gevelsolate

. Brakisclat

5 Wioermalate

&, WeEnwanming

7. Apante warmitapwatenoormiening

& Zonne-energie

9. Wentilatie

P Rijksoverheid

Ene rgielabel A

Registratienummer 1L oy
Diafum van registratie  13-13-2017
Geldig ot 13-12-2027

Weinig besparingsmogelijkbeden

De messte nieuwbouwsoningen na zoo06 hebben een energiclabel A. Vijfrig procent
van de besmande woningen beeft inmiddels label Cof beter.

App met lere woonlagen - Hoek dak
zog - heden

t/m Bom#

HE glas

HER glas

Gevel niet extra getsoleerd

Dak niet extra gefsobeerd

Miet van toepassing

Inedirvichuede C- ketel, geinstalleerd i of na 1998
Geen apart toeste]

Geen zonnepanelen en geen ronneboder

Geen balanseentlatie

Wilt u besparen op vw energierekening? Overweeg dan de volgends mogelijke maatregelen:

Eenzonneboder wvoar het werwasmen van sw tapwater

=, -
¥

van elektricteit

woor het cgr

Als dir basparingsmogeijkisden Hinop-ket, HRop-comBiesl @yl wismgom p g op e anarglabel varschijnan, dan i Skchis din van daze maanegelen 2irol om ut e

i, L it hissuir dic s hsadi makan.

Goedgekeurd door:

Maam Janneke Stesnkamer
Examennummer Bogy

EvE nummer obigg4ro

Al conform de regeling enuﬁiepruutie
tlijn EPED

pebourwen, welke onderdesl is van de Europese ric

DL it gl 1 aligiensin Soece Rijkadinstvoor Ondrsamesd Medirland.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

o000 OoOxXxOOOO0 O0O0xOOXROOXKX OO O0O0OoOoad
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om
het woonhuis (nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervilakten zijn indicatief.
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