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Kerkplein 4 - 4a
3956 BW Leersum

Vraagprijs € 600.000,- k.k.
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Omschrijving

Aan het gezellige Kerkplein in Leersum, midden op de Utrechtse Heuvelrug, bieden wij dit interessante
beleggingsobject aan. Het betreft een gedeeltelijk verhuurd object, een Italiaanse pizzeria met terras aan
de voorzijde en de bovenwoning met eigen opgang. Wekelijks is er op het plein de weekmarkt aanwezig.
Ook is hier de muziektent te vinden op het plein met de diverse winkels.

Horeca Kerkplein 4

Het restaurant van 82,6 m? heeft circa 36 zitplaatsen, een bargedeelte, professionele keuken, toiletgroep
en een magazijn op de begane grond. Aan de voorzijde ligt het terras met circa 60 zitplaatsen direct aan het
Kerkplein. De v.v.0. van het restaurant bedraagt 140 m?. Het restaurant is al diverse jaren verhuurd aan de
Italiaanse pizzeria, er een lang lopend huurcontract aanwezig en de restauranthouder wil hier graag blijven.

Het restaurant wordt thans verhuurd aan vaste huurder middels een huurcontract voor minimaal 5 jaar,
het huidige contract heeft ingangsdatum 1 februari 2019 (huidige huurder huurt het restaurant al vanaf
2009, binnenkort volgt een vernieuwd contract).

Bovenwoning Kerkplein 4a

Het appartement van 104 m? op de 1e en 2e verdieping heeft een eigen opgang (hal en bijkeuken op de
begane grond) en is ingedeeld met een woonkamer en open keuken van samen 82,5 m?, een groot
dakterras van 56 m?, een balkon en 3 slaapkamers en een badkamer.

Locatie

Het pand is gunstig gelegen in het centrum van het dorp Leersum aan het centrale plein met ruime
parkeergelegenheid. Het naastgelegen pand is ook een restaurant met terras. Leersum is een gezellig dorp
in de prachtige Utrechtse Heuvelrug met veel voorzieningen en recreatiemogelijkheden. Het object ligt
grenst aan de hoofdweg van het dorp, met de diverse winkels, het kasteelpark Broekhuizen en
uitvalswegen naar de A12. Het is tevens een goede uitvalsbasis ten opzichte van scholen, horeca, de vele
wandelpaden en MTB-routes die de Utrechtse Heuvelrug biedt.

Bestemming
Het object is gelegen binnen bestemmingsplan 'Leersum Rijksstraatweg', met als enkelbestemming
Centrum en dubbelbestemming Waarde-Archeologiel.

Kadaster
Kadastraal bekend: gemeente Leersum, Sectie G, nummer 115 en 117, groot 209 m? volle eigendom.

Overige bijzonderheden

Energielabel Kerkplein 4: Label A

Energielabel Kerkplein 4A: Label D

Verwarming en warm water middels CV-ketel Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)
Aanvaarding in overleg. Heeft u interesse? Bent u op zoek naar een goede belegging? Bel gerust met
ENTREE makelaars voor nadere informatie.
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Plattegrond

Kerkplein 4 - Leersum
Begane Grond
~ w 8.57m
1,90”7
> 29 m

g T 139y,
g ~
;i
4
&
8
'
[}
|y R . e
E
8
b 4
i - [ |
restaurant. ®
88.4 m?
¥ | h=2.48m .
£ Auik
' ’
~ -
L]
.
-
_ HER9Z
| e 1T

" 3.75m ol
e 6.45m -
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

341m

3.26m

332m

-—215m—



Plattegrond

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

== ENTREE
—makelaars

Utrechtse Heuvelrug



Plattegrond

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

= ENTREE

Kerkplein 4 - Leersum
Kelder

—2.00m—>

3.53m
3.53m

o 2.00m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl




= ENTREE

Plattegrond

Kerkplein 4a - Leersum
Begane Grond

3.18m

3.39m
3.39m

-

2.85m
2.85m

3.15m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90
3956 CS, LEERSUM
NVM

Tel: 0343-454200
E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl | funda



= ENTREE

Plattegrond

Kerkplein ga - Leersum
Eerste Verdieping
- 9.14m il
- 759 m -

E
o~
¥
©

£
©
<
«

'

i

E
L2
<

'

i

€

» E
< ©
=) o
- o~

1

i

€

0
©
©

'

5.80m 317m
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



Plattegrond

== ENTREE
—makelaars

Utrechtse Heuvelrug

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



Plattegrond

4.52m

= ENTREE

Kerkplein ga - Leersum
Tweede Verdieping

3.59m - - 317 m -

h=1.63m

slaapkamer
23.4 m? h=1.61m

5.68 m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug

Rijksstraatweg 90
3956 CS, LEERSUM
Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl

www.entreemakelaars.nl

450 m



Plattegrond

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

I

ENTREE



I

Locatie

Kerkplein 4 -4a
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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BEDANKT VOOR UW INTERESSE.
UITERAARD ZIJN WIJ BENIEUWD NAAR UW MENING.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten
begeleiden door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Welkom bij ENTREE makelaars.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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