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Omschrijving
Stijlvol en royaal wonen op heerlijke plek!

Nabij de recreatiepark de Rietplas gelegen stijlvolle eengezinswoning (gasloos en A++) met een uitgebouwde living,
halfopen keuken, maar liefst 5 mooie slaapkamers en een badkamer. De zonnige tuin is aangelegd met een
zonneterras en een gezellige veranda met gezellige haard. Aan de voorzijde van het huis is mogelijkheid tot parkeren
op 2 eigen privéplekken.

De kindvriendelijke woonwijk heeft voor zowel jong en oud veel te bieden. Een groenrijke omgeving nabij
recreatiepark de Rietplas om te genieten van de rust en het mooie weer. Zwemmen, wandelen, joggen en voor de
kinderen diverse speelveldjes en een strandje. Dichtbij kinderdag verblijven, scholen, winkelcentrum Castellum en de
winkels bij het Rond. Zo zijn er ook praktische voorzieningen zoals het NS-station, bioscoop Cinelounge, winkels en
diverse uitvalswegen als de A12 en A27.

INDELING

Begane grond:

ENTREE, hal met toiletruimte, meterkast en trapopgang. De strak afgewerkte, royale living is uitgebouwd en voorzien
van een PVC visgraatvloer, in open verbinding met de halfopen keuken aan de voorzijde van het huis. In totaal zijn de
living met keuken samen bijna 49 m? groot! De ruime inbouwkeuken is in U-opstelling en ingericht met keramische
kookplaat, afzuigkap, oven, combimagnetron, koelkast en vaatwasser.

Via de openslaande deuren kom je in de zonnige achtertuin met ruim terras, een koi-vijver en een fraaie veranda met
open (gas) haard en een berging. De berging heeft electra en teven is een een poort naar het achterom. Ideaal zijn de
privé parkeerplaatsen aan de voorzijde de woning.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot een slaapkamer aan de voorzijde van de woning van 11,8 m? met frans balkon en 2
slaapkamers aan de achterzijde van de woning van 13 m? en 8,8 m?. De volledig betegelde badkamer is voorzien van
een ligbad, inloopdouche, wastafel en een tweede toilet.

Tweede verdieping:

Overloop met toegang tot 2 slaapkamers van 7,7 m? en 7,6 m? en wasruimte met opstelplaats voor was-/
droogmachine en cv-ketel. Vanaf de overloop is er toegang tot een buitenruimte, welke uitstekend als dakterras is te
gebruiken. Het is een plat dak zonder omheining, echter een ideaal plek voor eventuele ligstoel en met heerlijk vrij
uitzicht!
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- Duurzaam en gasloos wonen door warmtepomp (lease), 10 zonnepanelen (eigendom) en WTW-installatie.
- Alle verdiepingen hebben vloerverwarming en -koeling
- Vloerverwarming op de begane grond, radiatoren op de verdiepingen.

- Badkamer meubel van 2022.

- PVC vloer begane grond van 2021.

- Zonscreens voorzijde van 2021.

- Tweede verdieping ingedeeld met 2 extra slaapkamers in 2018.

- Achtertuin en veranda van 2016.

- Aan achterzijde rolluiken op 1e en 2e verdieping voor de ramen.

- Energielabel A++.

- Voor de woning is een mandelig gemeenschappelijke toegangsweg en parkeerplaatsen, waarvan 2 parkeerplaatsen

beschikbaar voor deze woning.
- Maar liefst 5 slaapkamers!

Kenmerken

Vraagprijs

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Parkeren
Energielabel
Verwarming
Zonnepanelen
Isolatie

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE
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: €539.000,- k.k.

: Tussenwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamers
: 434 m3

: 130 m?

: 133 m?

: 2001

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin 46 m?

: 2 parkeerplaatsen

T A++

: Warmtepomp Nibe (lease)

: 10 in eigendom

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

NVM
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Kromme Rijnstreek

Locatie

Pronkmos 15
3994 LL HOUTEN

Colorful wooden houses

o
Leesloot

Q
=
©
&
Oostrumsdijkje
Hofsta
%
%%i
4@
() O)&@
¢ & ‘1(?Q
RroO®
= \dweg
Google Map data ©2022

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE
Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl

www.entreemakelaars.nl funda



== ENTREE
—makelaars

Kromme Rijnstreek

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE
Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

it
i




ENTREE

I

ENTREE makelaars
Zandweg 7
3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE

Tel: 0343-575575
E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



I

ENTREE

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE
Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



== ENTREE
—makelaars

Kromme Rijnstreek

ENTREE makelaars
Zandweg 7
3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE

Tel: 0343-575575
E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



Foto's

== ENTREE
—makelaars

Kromme Rijnstreek

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE
Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



= ENTREE

Kaart van het Kadaster

‘ | 2528

25 2631

SowpiuIS

Deze kaart is noordgericht

ENTREE makelaars
Zandweg 7

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
grens
pigy grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

3962 EA, WIJK Bl) DUURSTEDE

Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl

www.entreemakelaars.nl

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Houten
Sectie B

Perceel 2636 \
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Plattegrond

Pronkmos 15 - Houten
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

ENTREE

Pronkmos 15 - Houten
Eerste Verdieping

239m

259m

487m

3.84m

slaa&l;amer
.8m2

overloop
h=2.43m

3.22m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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© www.objectenco.nl

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK Bl) DUURSTEDE
Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl

3.75m

2.15m

276 m

881m




== ENTREE
—makelaars

Kromme Rijnstreek

Plattegrond

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE

Tel: 0343-575575 NVM
E-mail: wbd@entreemakelaars.nl

www.entreemakelaars.nl




Plattegrond

256 m

2.57m
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Pronkmos 15 - Houten
Tweede Verdieping

3.01m 213 m

plat dak

overloop

4.9m2

3.01m 228 m

540m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

1.85m

3.07m
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Pronkmos 15 - Houten
Berging

4.89m

overkappmg m

4.86 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- 2x kasten slaapkamers
- Overloop 2de verd
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- Pvcvisgraat
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

0000 OXROXKOOO OO0OOXOOXKRKK XK O00O0KK
Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

ENTREE makelaars
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Ketel duurzaam verbonden, maandhuur
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Energielabel

++

Deze woning
heeft energielabel

B A ++

F

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels -- 7 Verwarming Warmtepomp m

2 ceveipancien [JIEH 8 Warm water Warmtepamp
3 Daken [ | |+ ] 9 Zonneboiler Niet aanwezig
4 Vioeren Y 0 ventiate Balansventilatiesysteem =
5 Ramen | [+ ] 11 Koeling Aanwezig n.th,

& Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

indowintormaanden T binnomempors af  fansestnemiewwbare ()
peraturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Fronkmos 15 H.R. Qussoren 246807

399411 Houten

Certificaathouder
EF labels & advies B.V.

BAG-ID: 0321071000001 5066

Detailaanduiding Bouwjaar 2001 Inschriffnummer KvK-nummer
Compactheid 141 EPG2020-54 B2775354

Viceropperviakte 138 m® Certifi de instelli
cerende Ins' ing /. I-\

Woningtype = EPG-Certificering J )
Tussenwoning " Soort opname . )

Basisopname
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slachtste energielabel en A~ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 52,48 kKWh/me fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 12,31 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen - vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isclatie en hemieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moat u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

52,49 KWhim? per [aar

—_—

G F E D Cc B A A* A™T | AT

380 335 280 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast - telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelide als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefie De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

ﬁ warm te krijgen. Een woning die goed geiscleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 53.09 kWh per vierkante
meter viceropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 59 kWh per vierkante meter

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard

incisolatia? vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie?

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.
Risico op hoge g Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag. Maatregelen zoals
binnentemperaturen & buitenzonwering, zonwerende baglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare

-1 Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 64,5%. Hernieuwbare energie is
energie ‘-!r afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspeil 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heesft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €195 £200 €185 €185 €175 €180 £140 €135 €130 €125 €120
Gemiddeld €280 £280 €270 €255 €240 €225 €195 €190 €185 €175 €170
Hoog €380 €375 €355 €340 €320 €300 £265 €260 €250 €240 €230
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolafie en installaties in uw woning. Ock leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over izolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoaft u in de toekomst niet nog een
keer te isolaren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseard. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat
uw woning op de toekomst is voorberaid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hisrmee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

- is afhankelijk van de spacifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseran.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R_-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect sen goede of slechte isolatiswaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De waning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isclatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Mat het na-iscleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (F_ = 1,0 tot 1.7 m2K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betera isclatiewaarde, maar zijn ook
duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. |soleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 6,0 mAK/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe betar de isolatie.
Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Qost West
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Kromme Rijnstreek

2 Gevelpanelen

Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige viakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel en het kozijn

P

waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een U Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanelen houden de warmte beter in de
woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde

heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het gevelpaneel
staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/m?2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden van de gevelpanelen van uw woning. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zjjn rood gemarkeerd.

Oost

Opp. 0 4 u
02m || 37
02m || 37

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

3 Daken

Maatregel: geisoleerde gevelpanelen
In uw woning zijn (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Met geisoleerde gevelpanelen
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R de. Hoe hoger de
R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R. 8.0 m*K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Onbekend

Opp. 0 8 R
621m L | 25

ENTREE makelaars

Zandweg 7

3962 EA, WIJK BlJ DUURSTEDE
Tel: 0343-575575

E-mail: wbd@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



= ENTREE

4 Vloeren

Hiermee worden viceren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de
energatische kwaliteit van uw woning.

Door goede vicerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de vitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vicer voeit minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen

om begane grondvioaren, maar cok om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een Kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van mini-
minimaal 35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de ondarzijde van de vioer geisoleard
worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een Kunststoffolie om

te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u viceren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom matean
richting de streefwaarde (R, 3,5 meK/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. [] 35 R
62,1 me (I ¢ 50

5 Ramen

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de
isolatie is. HR*-glas en triple-glas hebben een lage Ul waarde en houden de warmte baeter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR-glas, vacudmglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid

van buitan.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te iscleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U,, van
1,0 WimZK).

Hierondar ziet u de opperviakken en Ul -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de Ul -waarde, hoe beler de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delan zijn rood gemarkeerd.
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& Buitendeuren

Een buitendeur met weainig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO_. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij da plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.

Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m2K).

Higronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
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Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
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Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geizoleerde buitendeur
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteran.
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Installaties
T Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeeite van de woning door die toestellen verwarmd wordt.
Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.
Warmtepomp 13B.3 m?
8 Warm water De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanweazig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Warmtepomp Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afwoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water enfof verwarming
Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende enderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
Meer informatie over 08! opl L=

. an douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
energiebesparende o . . .

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

maatregelen vindt u op

en is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De evangen
www.verbeterjehuis.nl genoeg ¥ B nd P N upg g
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

10 Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator woor hat
toe- enfof afvoaren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning  ventilator opperviakte
Balansventilatie Ja Mee 138,3 m?
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11 Koeling

Meaer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Heeft uw woning @en mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
ean koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Bodemkoeling of vrije koeling 138,3 m?

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteam aangegewven (uitgedrukt in de
opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

2000 Wp Zuid 16 m?

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Mederland. Dit energielabel kunt u altijd verifidran op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-oniine.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogeljkheden zijn maatregelen die op dit
moment in de meesta gevallen kostanaffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krjgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveran aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechien worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in ta winnen.
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. Is deze woning het
woonhuis van uw keuze?
Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis (nog) een keer te bezoeken,
maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning.

Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden
door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio. Deze makelaar kijkt, ontmoet, beleeft en ziet
deze regio met eigen ogen. Met liefde voor het gebied met haar rijke cultuur en historie en voor de prachtige
landgoederen die er staan. Dit buiten van Utrecht biedt zoveel moois met de uiterwaarden van de Lek, de jaargetijden
van bloesem en de pluk van kersen en appels tot het brede scala aan recreatie- en sportmogelijkheden. Hier voelen
wij ons thuis.

Wij staan midden in het gebied, spreken met de bewoners, ontmoeten de mensen en leven mee met elke nieuwe fase
in het leven. Elk huis vertelt zijn eigen verhaal.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Welkom bij ENTREE makelaars.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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