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Heerlijk wonen in deze uitgebouwde HOEKWONING MET GARAGE en een zonnige tuin op het westen met gezellige
veranda! Laat je verrassen door dit leuke gezinshuis en maak direct een afspraak voor bezichtiging!

Het huis ligt op een zeer goede locatie in een fijne woonwijk die zich kenmerkt door veel bomen, parken, speeltuintjes
en een voetbalveld; voor kinderen ideaal want alles ligt in de directe omliggende omgeving.

Deze sfeervolle, uitgebouwde hoekwoning ligt op een kindvriendelijke locatie in Woudenberg en biedt een
uitgebouwde woonkamer met veel lichtinval, een open moderne keuken, comfortabele luxe badkamer en 4
slaapkamers. De achtertuin biedt volop privacy en heeft een goede zonligging op het westen. Achterin de tuin is met
de veranda een heerlijke plek gecreéerd. De garage is met een loopdeur vanuit de tuin bereikbaar en heeft een
automatische garagedeur. De woning heeft aan de voorzijde uitzicht op gemeentegroen en is autovrij, enkel
toegankelijk voor voetgangers.

Wonen aan het Tabaksland in de woonwijk Laanzicht betekent wonen in een kindvriendelijke en groene omgeving aan
de rand van Woudenberg met veel speeltuintjes en voetbalveldjes in de buurt. Deze woonwijk is uitermate geschikt
voor gezinnen. Alle voorzieningen zoals supermarkten voor de dagelijkse boodschappen, drogisterijen en dergelijke,
maar ook scholen en sportaccommodaties zijn allen binnen fietsafstand bereikbaar. Daarnaast zijn de uitvalswegen
naar de A12 en A28 erg goed bereikbaar.

Deze woning is instapklaar. ENTREE makelaars heet u van harte welkom bij een bezichtiging van dit fijne hoekhuis!

Woonoppervlakte : 107m?
Veranda: 10m?

Garage: 18m?

Perceel: 177m?

Bouwijaar: 1982

INDELING

Begane grond: ENTREE met meterkast en toiletruimte, toegang tot de uitgebouwde woonkamer voorzien van
openslaande deuren naar de achtertuin, moderne open keuken met diverse inbouwapparatuur waaronder een
inductiekookplaat, koel-/ vriescombinatie, combi-oven en een vaatwasser. De woonkamer en keuken zijn samen ruim
35m? goot en de gehele begane grondvloer is voorzien van een pvc-vloer met vloerverwarming en glad gestucte
wanden en plafonds. De zonnige achtertuin ligt op het westen en is extra breed door de hekligging van de woning. Het
is ingericht met een terras en een gezellige veranda met een zitje en is zeer onderhoudsvriendelijk. Vanuit de tuin is
de garage bereikbaar. De garage is 2.91 x 6.12m groot en voorzien van een wasbak, plavuizenvloer en heeft een
loopdeur naar de tuin.

le Verdieping: overloop, 3 slaapkamers van 11m?, 8m? en 7m?, waarvan de hoofdslaapkamer is voorzien van airco en
een schuifwandkast, luxe badkamer voorzien van vloerverwarming, inloopdouche, ligbad, wastafelmeubel en toilet.

2e Verdieping: vaste trap naar de voorzolder met bergruimte, wasmachine-aansluiting, cv-opstelling en een ruime 4e
slaapkamer van 14m? met een breed dakkapel.
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BIJZONDERHEDEN

- Opzij uitgebouwde hoekwoning.

- Veranda.

- Garage.

- Dakkapel

- Airco aanwezig.

- Luxe keuken en badkamer.

- Energielabel D.

- Verwarming en warm water middels CV-ketel.
- Vloerverwarming begane grond en badkamer.
- Rolluiken aanwezig.

- Kindvriendelijke locatie met diverse speeltuinen in directe omgeving.
- Op korte afstand van scholen, winkels
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Kenmerken

Vraagprijs

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

= ENTREE

: €398.000,- k.k.

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamers
: 374 m3

0 177 m?

: 107 m?

: 1982

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Vrijstaand steen

:D

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming
: Airco
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Kaart van het Kadaster
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Begane grond

8.12m

Tabaksland 56, Woudenberg
Begane Grond

6.28 m

35.3m2

woonkamer
h=2.52m

eetkamer

262m =111 m-—>=0.88m»

2.08 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond
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le Verdieping

Tabaksland 56, Woudenberg

Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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2e Verdieping

316m—mmm>

6.09 m

2.88 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Tweede Verdieping

4.80m

14.3m2
slaapkamer

h=2.45m

425m
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Garage en veranda

291m

274 m

Tabaksland 56, Woudenberg
Garage

6.12m

10.4m2 ‘
overkapping
h=2.45m
o

3.81m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Beneden gaan mee, boven blijven achter
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kast op zolder

- Inbouwkast slaapkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

- Pvcvloer

- Laminaat 1e verdieping
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

000 OXXROOOOO OO000000O0OXKK MK KOOXKK
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

- Planchet O O O X

- Toiletkast X O O O

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder X O O O

- Toiletborstel(houder) O O O X

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (I (I (I X
Rookmelders O O O X
Screens/rolluiken D O O O
CV met toebehoren O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

- Via CV-installatie X O O O

- Boiler X O O O

- Close-in boiler O O O X

- Geiser O O O X

- O O O X

- O O O X
Mechanische ventilatie O O O X
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) X (Il (Il (Il
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O O X

- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting (Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O DX(
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Niet bekend of de tv-aansluiting in de badkamer X (Il O O
werkzaam is.

O O O X
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Overkapping

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. Is deze woning het
woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis (nog)
een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee! Wij treden op als makelaar namens de
verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de woning. Wij behartigen echter de belangen
van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden door een makelaar die Uw belangen
behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek. Welkom bij ENTREE makelaars.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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