= ENTREE

Beukenhof 4, 3956 BX Leersum

Vraagprijs € 495.000,- k.k.

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug
Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



= ENTREE

Omschrijving

Te midden van een prachtige parktuin ligt dit 3-kamer appartement met een heerlijk privé zonneterras van 14 m?. Het
appartement bevindt zich op de bel-etage. Bij het appartement behoren een privé berging en een parkeerplaats.
Zoekt u een appartement met een groot privé terras waar u kunt genieten van een heerlijk kopje koffie of thee terwijl
u geniet van een fraai uitzicht op het omringende park, dan nodigen wij u uit voor een bezichtiging.

Het appartement met een woonoppervlakte van 104 m2 en is gelegen op een gewilde locatie aan de Beukenhof, te
midden van een fraai aangelegd park met meerdere terrassen. Het kleinschalige appartementengebouw uit 2001
bestaat uit twee gebouwen met parkeerkelder voorzien van een automatische garagedeur en verwarmde oprit en
privé bergingen. Rondom ligt een parkachtige tuin en er zijn parkeerplaatsen voor bezoekers aangelegd.

Het appartement biedt een ruime woonkamer met een halfopen keuken, 2 slaapkamers en een badkamer. De
woonkamer en de hoofdslaapkamer geven beide toegang tot het fijne zonneterras met veel privacy en gelegen op het

oosten met vrij uitzicht. In het souterrain is de eigen parkeerplaats en berging gelegen.

Residence De Beukenhof is goed bereikbaar en een ideale uitvalsbasis voor diverse voorzieningen zoals winkels en
bushalte. Ook de bossen van de Utrechtse Heuvelrug zijn op korte afstand goed bereikbaar.

ENTREE makelaars heet u van harte welkom bij een bezichtiging van dit fraai gelegen appartement!

Woonoppervlakte: 104 m? Eigen parkeerplaats: 13 m?
Zonneterras: 14 m? Eigen berging: 8 m?
Bouwijaar 2001 Energielabel: A

INDELING:

ENTREE via een ruime algemene ontvangsthal met bellenplateau voorzien van video-/ intercominstallatie, postbussen
en trappenhuis met liftvoorziening. Het appartement ligt op de bel-etage.

Toegang tot het appartement middels een ruime hal voorzien van de meterkast, garderobe en toiletruimte. De ruime
woonkamer van 46,6 m? heeft veel lichtinval en middels openslaande tuindeuren heeft u toegang tot het balkon met
een mooi uitzicht op de tuin. De halfopen keuken is vanuit de woonkamer bereikbaar en is voorzien van diverse
inbouwapparatuur waaronder een inductie kookplaat, koelkast, oven en vaatwasser. Vanuit de hal zijn de 2
slaapkamers van 14,8 m? en 9,6 m? toegankelijk, waarvan de hoofdslaap[kamer eveneens tuindeuren naar het balkon
heeft. De badkamer is uitgerust met een ligbad, een separate douche, dubbele wastafel en een zwevend toilet. Verder
is er een separate berging waar de cv-ketel en de aansluiting voor wasmachine en wasdroger is gesitueerd.

In de onderbouw van het gebouw bevindt zich de afgesloten parkeerkelder, waar voor elk appartement een eigen
parkeerplaats is en een eigen ruime berging.

BIJZONDERHEDEN:

- Goed onderhouden 3-kamer appartement met privé zonneterras van ruim 14 m2,
- Prachtige ligging met fraaie parktuin rondom.

- Eigen parkeerplaats en eigen berging in onderbouw.

- Volledig geisoleerd, energielabel A.

- Gezonde VVE, servicekosten € 260,- per maand.

- Notaris ter keuze verkoper.

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Bouwjaar
Ligging

Tuin/ balkon
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Beukenhof 4
3956 BX LEERSUM

N225

Leersum
PLUS Leersum 9
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: €495.000,- k.k.

: Appartement

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamers

: 376 m3

: 104 m?

: 2001

: Aan park, in centrum, vrij uitzicht, in bosrijke omgeving, landelijk gelegen
: Balkon

: Parkeerplaats 13 m? in parkeerkelder

A

: C.V.-Ketel Gas gestookt combiketel eigendom
: Volledig geisoleerd
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parkeerplaats
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- tuinstoelen met tafel blijft achter

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. Is deze woning het
woonhuis van uw keuze?

Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis (nog) een keer te bezoeken,
maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning.

Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden
door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio. Deze makelaar kijkt, ontmoet, beleeft en ziet
deze regio met eigen ogen. Met liefde voor het gebied met haar rijke cultuur en historie en voor de prachtige
landgoederen die er staan. Dit buiten van Utrecht biedt zoveel moois met de uiterwaarden van de Lek, de jaargetijden
van bloesem en de pluk van kersen en appels tot het brede scala aan recreatie- en sportmogelijkheden. Hier voelen
wij ons thuis.

Wij staan midden in het gebied, spreken met de bewoners, ontmoeten de mensen en leven mee met elke nieuwe fase
in het leven. Elk huis vertelt zijn eigen verhaal.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Welkom bij ENTREE makelaars.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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