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Omschrijving

Ben je op zoek naar een mooi gelegen hoekwoning met eigen oprit aan op een rustige straat, dan is deze
gezinswoning de ideale woning voor jou. Het huis is gelegen op een geliefde locatie in Leersum aan de Wilgenhof.

Het huis is goed onderhouden en biedt een lichte woonkamer, open keuken, 4 slaapkamers en moderne badkamer.
De woning die oorspronkelijk als duurzame woning is gebouwd, heeft zeer recent nieuwe zonnepanelen op het dak en
is intern gemoderniseerd. De tuin is heerlijk omsloten en ligt op het zuiden. Voor de woning ligt een ruime oprit met
voldoende plek om meerdere auto's te parkeren.

Leersum ligt midden op de Utrechtse Heuvelrug, rijk aan MTB- en wandelroutes en er is veel cultuur te beleven.
Voorzieningen zoals het winkelcentrum, diverse basisscholen, sportverenigingen en openbaar vervoer zijn allemaal
erg goed bereikbaar. Dit geldt ook voor de uitvalswegen naar Amersfoort en de A12 Utrecht/ Arnhem.

Kortom; maak een afspraak voor een bezichtiging en kom de sfeer proeven van deze heerlijke hoekwoning.

Woonoppervlakte: 111 m?
Perceel: 305 m?

Berging: 10 m?

Bouwijaar: 1987
Energielabel: C

INDELING

Begane grond:

ENTREE, hal naar de inpandige berging aan de voorzijde van de woning, via een tussendeur naar de 2e hal met
toegang tot de toiletruimte, meterkast en de trapopgang. De tuingerichte en lichte woonkamer heeft een deur naar
de gezellige en overdekte veranda van 14.7 m? aan de achterzijde van het huis. Verder heeft de woonkamer een
praktische trapkast en staat in open verbinding met de keuken welke is voorzien van een inductie kookplaat,
afzuigkap, oven, magnetron, koel-/ vriescombinatie en vaatwasser. De begane grond is voorzien van vloerverwarming.

le Verdieping:
Overloop, 3 slaapkamers van 12.8 m?, 11.5m? en 7.4 m?, de badkamer is uitgerust met een inloopdouche, 2e toilet en
vaste wastafel. Deze verdieping is eveneens voorzien van vloerverwarming.

2e Verdieping:
Vaste trap naar voorzolder, ruime zolderkamer met een dakraam en een separate bergruimte. De zolderverdieping is
voorzien van vloerverwarming.

Tuin:

De heerlijke en zonnige achtertuin is gelegen op het zuiden en biedt voldoende privacy. Het is ingericht met veel
groen en een fijn overdekt terras. Aan de voorzijde van het perceel is voldoende plaats om meerdere auto's te
parkeren. Het perceel is extra breed met tuin aan de zijkant van de woning waar het houten tuinhuisje staat.
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- Gelegen op een groot perceel in kindvriendelijke omgeving.

- Recent gemoderniseerd.

- Geheel voorzien van vloerverwarming.

- Zonneboiler en cv-ketel voor warm water en verwarming.
-In 2022 zijn de zonnepanelen op het dak geplaatst.

- Dichtbij winkelcentrum, basisscholen en openbaar vervoer.

- Aanvaarding in overleg.

Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Parkeren
Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Wilgenhof 17
3956 GP LEERSUM

N225

PLUS

G | Boerderij "De
0©g\&erbloem" VOF

: €435.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamers
: 404 m3

: 305 m?

0 111 m?

: 1987

: Aan rustige weg, in woonwijk, in bosrijke omgeving

: Achtertuin, voortuin, zijtuin
: Parkeren op eigen terrein
: C

: C.V.-Ketel Bosch VRC uit 2002, vloerverwarming grotendeels

: Geheel geisoleerd

Leersum
um @
\'\
oe‘enb\*) N225
Q
Map data ©2022

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug

Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl



e
= ENTREE

makelaars

\

Utrechtse Heuvelrug

ENTREE makelaars Utrechtse Heuvelrug

Rijksstraatweg 90

3956 CS, LEERSUM

Tel: 0343-454200 NVM

E-mail: leersum@entreemakelaars.nl
www.entreemakelaars.nl funda



Foto's
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Plattegrond

3.00m

8.20m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatic.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Wilgenhof 17, Leersum
Begane Grond

4.89m

549 m

woonkamer
h=2.44m

keuken
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Plattegrond
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Plattegrond

429m

3.86m
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Wilgenhof 17, Leersum
Eerste Verdieping

549 m

slaapkamer
h=2.48m

th<1750m)

301m 241m

3.09m

228m

266m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Plattegrond

Wilgenhof 17, Leersum
Tweede Verdieping

5.49m

4.38m
439m

h=2.78m

. over-
loop

h<1.50m

5.49m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Wilgenhof 17, Leersum
Berging

-~ 274m

3.74m
3.74m

274 m ————>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. Is deze woning het
woonhuis van uw keuze?

Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis (nog) een keer te bezoeken,
maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning.

Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden
door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio. Deze makelaar kijkt, ontmoet, beleeft en ziet
deze regio met eigen ogen. Met liefde voor het gebied met haar rijke cultuur en historie en voor de prachtige
landgoederen die er staan. Dit buiten van Utrecht biedt zoveel moois met de uiterwaarden van de Lek, de jaargetijden
van bloesem en de pluk van kersen en appels tot het brede scala aan recreatie- en sportmogelijkheden. Hier voelen
wij ons thuis.

Wij staan midden in het gebied, spreken met de bewoners, ontmoeten de mensen en leven mee met elke nieuwe fase
in het leven. Elk huis vertelt zijn eigen verhaal.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Welkom bij ENTREE makelaars.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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