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Omschrijving

Magnifiek wonen in een 16e-eeuwse stadsboerderij in de historische binnenstad van Wijk bij Duurstede.

Een pand waar je spontaan verliefd op wordt! Deze charmante stadsboerderij stamt deels uit de 16e eeuw en is eind
jaren ‘70 onder architectuur verbouwd. De laatste renovatie in 2016 is met smaak en aandacht voor comfort
uitgevoerd.

Aan de staatzijde vind je een fraai gestucte gevel, deels voorzien van een schijnvoeg. Karakteristiek zijn de
hooggeplaatste opkamervensters. Het originele kelderraampje verraadt de aanwezigheid van een
indrukwekkendel6e-eeuwse tongewelfkelder.

Dit unieke pand omarmt je bij binnenkomst en is buitengewoon sfeervol en goed onderhouden. Het beschikt onder
andere over een woonkeuken, een tuinkamer en een opkamer met een grote haardpartij. Het huidige atelier aan de
tuinzijde met achterom is verbonden met de werfkelder. Een kantoor aan huis met eigen ingang behoort dan ook tot
de mogelijkheden. Ook een vide is er goed te realiseren, vanwege de hoogte van de ruimte.

Het pand beschikt over een royale en besloten achtertuin op het westen. Dit alles op steenworp afstand van enerzijds
de Markt met haar terrassen, winkels en horeca en anderzijds Kasteel Duurstede, omringd door het kasteelpark.

HISTORIE

Net als vele andere panden in de historische binnenstad van Wijk heeft ook deze woning een eigen verhaal. In dit
geval gaat deze terug tot in de 16e eeuw.

Het pand, dat in die periode samen met nummer 22 een langgerekte stadsboerderij was, heeft in de loop der eeuwen
verschillende functies gehad, waaronder in de 20e eeuw voor een deel een winkelfunctie. In 1976 zijn de panden weer
samengevoegd, gerestaureerd en onder architectuur verbouwd. Het linkerdeel met de opkamervensters is het oudste
deel. De aanwezigheid van een tongewelf van zes steekgewelven als kelder en een balklaag met sleutelstukken is de
reden dat het pand in 2013 opgenomen is op de gemeentelijke monumentenlijst en werd aangewezen als beschermd
stadsgezicht.

In 2016 is het pand gerenoveerd met onder andere dubbel monumentenglas in een groot deel van de keuken en de
opkamer. De pannendaken aan de straatzijde en het platte dak zijn volledig vernieuwd. In de hoofdslaapkamer is het
plafond vernieuwd. De trappen, die de verschillen ruimtes op de begane grond met elkaar verbinden, zijn bekleed met
eikenhout. Het atelier is voorzien van een (warm-)wateraansluiting en verwarming. De keuken is in 2018 aangepast en
voorzien van nieuwe apparatuur.

TUIN: De ommuurde tuin is royaal van afmeting en biedt beschutting, privacy en volop middag- en avondzon. Het
terras is voorzien van een groot, elektrisch bedienbaar zonnescherm. Verder is er een tuinkast, een kweekkasje en
buitenkraan boven een antieke stenen bak. De rode poortdeur leidt naar de Achterstraat.

Aan de aanleg, beplanting en (professioneel) onderhoud is de afgelopen decennia veel aandacht en liefde gegeven.
Een grote diversiteit aan heesters, bloemen, klimmers en bomen bieden het hele jaar door een aantrekkelijke
diversiteit aan kleur en textuur. Een fantastische plek om volop te genieten!
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KENMERKEN:

Gebruiksoppervlakte wonen: 208,6 m?

Kelder: 26,5 m?

Inhoud: 840,3 m3

Bouwjaar: 16e eeuw, gerestaureerd in 1976 en 2016/ 2018
Perceel: 284 m?

INDELING

Begane grond:

ENTREE, hal met meterkast. De woonkeuken van circa 20,8 m? is gesitueerd aan de voorzijde van de woning en de
hoekopstelling is voorzien van 4-pits gasfornuis, afzuigkap, oven en vaatwasser.

Via een gang met toiletruimte, voorzien van toilet, wastafel en wasmachineaansluiting, komt men in de tuinkamer van
circa 24,5 m? met openslaande deur naar de tuin.

De gehele begane grond is voorzien van een hardstenen plavuizen. In de tuinkamer en opkamer ligt een (eiken-
)houten vloer.

Zowel vanuit de tuinkamer als de keuken is een trapopgang naar de opkamer aan de voorzijde van het pand. De
opkamer ontleent zijn bijzondere sfeer aan de originele eeuwenoude balken, het houten plafond en de houten
plankenvloer. Het nisje en de haardpartij met stenen schouw en antieke haardplaat zorgen voor een warme
uitstraling.

Vanuit de keuken is er toegang tot de ruime werfkelder van circa 27,5 m2. Via de kelder is het atelier te bereiken
middels een stenen trap en luiken. Vanuit het atelier is er direct toegang tot de tuin en terras. Het pad langs de
tuinmuur brengt je naar de achteruitgang.

le Verdieping: Overloop met toegang tot 3 royale slaapkamers met elk zijn eigen karakteristieke details. De
slaapkamers zijn circa 33,1 m?, 25,2 m? en 17 m? groot. De volledig betegelde badkamer is voorzien van een ligbad,
douche, wastafel en toilet. De grootste slaapkamer is gelegen in het oudste deel van het huis en heeft een
indrukwekkende authentieke balkenpartij tot aan de nok. Deze ruimte biedt nog alle mogelijkheden om naar eigen
inzicht en woonwensen in te delen.

BIJZONDERHEDEN:

- Sfeervolle stadsboerderij met ruime stadstuin!

— Veel authentieke details zijn bewaard gebleven.

— Parkeren met vergunning.

— Gemeentelijk monument en beschermd stadsgezicht.

— Keuken in 2018 gelipgraded.

— CV-ketel HR combi Nefit 2016.

—1In 2016 op diverse onderdelen gerenoveerd, waaronder de daken, het atelier en deels dubbele beglazing met
monumentenglas.

— Energielabel: vrijstelling door status gemeentelijk monument.

— Verkopende partij is niet woonachtig geweest in het object en kan koper niet informeren over de eigenschappen en
eventuele gebreken aan het verkochte.

— Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken
Vraagprijs : €895.000,- k.k.
Soort : Woonhuis
Type woning : Eindwoning
Aantal kamers : 7 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 840 m?
Perceel oppervlakte : 284 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 209 m?
Soort woning : Herenhuis
Bouwjaar : 1600
Ligging : Aan rustige weg, in centrum
Tuin : Achtertuin 138 m?, voortuin
Garage : Geen garage
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas
C.V.-ketel : Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)
Locatie

Volderstraat 24
3961 BB WIJK BlJ DUURSTEDE
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Plattegrond

Volderstraat 24 - Wijk bij Duurstede
Begane Grond
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Plattegrond

Volderstraat 24 - Wijk bij Duurstede
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- 1royale blauwe kledingkasten op de slaapkamer

- Vakkenkast voor opslag schilderijen in atelier
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

00000 O XOXKOX O0O0OXROOXROOOXK XO O00O00OK
Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

- losse buffettafel onder de hangkasten (rechts van
de koelkast)

- Vitrinekast

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
- Wasmachine
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

3 grote potten incl. beplanting voor het huis
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. Is deze woning het
woonhuis van uw keuze?

Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis (nog) een keer te bezoeken,
maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de
woning.

Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden
door een makelaar die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio. Deze makelaar kijkt, ontmoet, beleeft en ziet
deze regio met eigen ogen. Met liefde voor het gebied met haar rijke cultuur en historie en voor de prachtige
landgoederen die er staan. Dit buiten van Utrecht biedt zoveel moois met de uiterwaarden van de Lek, de jaargetijden
van bloesem en de pluk van kersen en appels tot het brede scala aan recreatie- en sportmogelijkheden. Hier voelen
wij ons thuis.

Wij staan midden in het gebied, spreken met de bewoners, ontmoeten de mensen en leven mee met elke nieuwe fase
in het leven. Elk huis vertelt zijn eigen verhaal.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het
resultaat? Succesvol verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven,
voorwaarden en visie informeren wij u graag bij een kennismakingsgesprek.

Welkom bij ENTREE makelaars.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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